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Kulesrakész, a kilincstol a
kavégeéepig

Budapest legforgalmasabb turisztikai negyedében, a Kazinczy utca sétaléutcai szakaszan kinalunk
megvételre egy 117 m2-es, bejegyzett étterem rendeltetés(i ingatlant — a teljes berendezéssel és
felszereléssel egyiitt, tehermentesen. A hely nem projekt, hanem befejezett allapot: a kovetkez6
izemeltetének a m(ikodési engedélyen kiviil nincs tobb teendéje.

117 m? 3x164 A 509 1895

HASZNOS ALAPTERULET ELEKTROMOS KAPACITAS TETELES BERENDEZESI LISTA AZ EPULET EPITESI EVE

— Bejegyzett étterem rendeltetés, kialakitott meleg konyha és 6naéll6 barrészleg — a kett6 kiilon is mdkodtethetd.

— TeljeskorGen felujitott gépészet: Mitsubishi Electric Zubadan hészivattyd, VTS légkezeld, beépitett
klimaberendezések.

— Az adasvétel része a teljes berendezés: bitorok, konyhatechnoldgia, barfelszerelés, valamint a hang- és
fénytechnika.

— Tehermentes, per- és igénymentes tulajdon; memléki védelem alatt allé épiiletben.
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A Kazinczy utca sétaloutcai
szakaszan

Az ingatlan a Kazinczy utca azon szakaszan talalhatd, amely

cim

2025. junius 20. 6ta sétéléutca: autéforgalom nincs, csak

gyalogosok és kerékpdrosok kozlekednek. S7INT

Egy étteremnél ez négy dolgot jelent: tobb gyalogos szem, o

. . L s .. o SETALOUTCA

jobban lathat6 bejarat, megndvekedett teraszpotencial és

csendesebb vendégélmény. .
KORNYEZET

A Szimpla Kert 100-150 méterre, a Gozsdu udvar par Iépésre.
A negyed a févaros vendéglatasanak legs(ir(ibb pontja, egész

évben kiszamithat6 forgalommal.

ELHELYEZKEDES

Budapest VII., Kazinczy utca

Alagsor, 6nallé utcai bejérattal

2025. junius 20-tdl

Szimpla Kert, Gozsdu udvar, Kiraly
utca
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Két elkiillonuld térrész, tobb
hangulat

A f6 vendégteret boltives téglamennyezet, kézzel festett falfeliiletek és barsony iil6garnitirak hatarozzak meg. A hétsé

térrész ondlloan is levalaszthatd: zartkord rendezvényre, privat vacsorara vagy kiilon koncepcidval lizemeltetve.

Az enteri6r egyedi tervezésd vilagitastechnikaval, marvanymintas designmosdokkal és végig egyedi asztalossal késziilt
— a fotdkon lathaté allapotban keriil dtadasra.
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Onallo barrészleg, prémium
kavegeppel

A barpult a f6 térbdl is, a hatso térb6l is kiszolgalhatd, és a konyhatdl fiiggetleniil lizemeltethetd — délutani kdvézos és

esti koktélos lizemmodban is.

A barszekcid teljes felszereltséggel, hiitGtechnikaval, livegtarolassal és prémium kdvégéppel egyiitt része az

adasvételnek.
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El6iras szerint kialakitott meleg
konyha

A meleg konyha minden eleme az el&irasoknak megfelel6en keriilt kialakitasra: elszivds, mosogaté, h(it6- és

fagyasztokapacitas, el6késziték és raktar.

A kiszolgdlo terek — személyzeti 6lt6z6, mosogato, hulladéktéarolo és gépészeti helyiség — kiilon, a vendégtértol
elvalasztva mdkodnek.
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w MOSDOK ES BEJARAT

Reprezentativ bejarat,
designmosdok

Az utcardl onallé, jol lathatd bejarat vezet a Iépcsén keresztiil a vendégtérbe. A mosddblokk marvanymintas burkolattal,

egyedi vilagitassal késziilt.
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Adatlap és alaprajz

ALAPTERULET 117 m2 i

BEJEGYZETT RENDELTETES Etterem ey L

ELHELYEZKEDES Alagsor, sétéldutcai szakasz I - = _

EPITES EVE 1895 l

MUEMLEKI VEDELEM Igen |

ENERGETIKAI BESOROLAS C

ELEKTROMOS KAPACITAS 3x164 A A n

FOTES-HOTES Mitsubishi Electric Zubadan AZ ALAPRAJZ A TERVEZESI TERULETET ABRAZOLJA. A HIVATALOS, TULAJDONI
hdszivattyd LAP SZERINTI ALAPTERULET 117 M2.

KLIMATIZALAS Beépitett

klimaberendezések

SZELLOZES VTS légkezel6
ViZ- £S CSATORNAHALOZAT Korszer(sitett
TERHEK Tehermentes
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Nemcsak a falak — a miikodo hely

Az iranyar az ingatlant és a teljes berendezést, felszerelést tartalmazza. A tételes lista 509 sorbdl all, és az érdekl6dés

komolysaganak igazoldsa utan teljes egészében atadhaté.

ENTERIOR KONYHATECHNOLOGGIA

Butorzat, karpitozott lil6garnittrak, asztalok, székek, egyedi Meleg konyhai gépsor, h(it6- és fagyasztokapacitas,
asztalosmunkak, dekordcio el6készit6k, mosogatdiizem, edény- és eszkozkészlet
BAR HANG- ES FENYTECHNIKA

Barpult teljes felszereltséggel, hlitéstechnika, ivegkészlet, Beépitett hangrendszer, szinpad- és térvilagitds, vezérlés

prémium kévégép

GEPESZET DOKUMENTACIO
Hészivattyds flités-h(ités, légkezeld, klimaberendezések, Kiviteli tervek, gépészeti dokumentacio, 509 tételes berendezési
elszivérendszer lista
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PIACI KORNYEZET

Miért most jo belépni ebbe a

negyedbe

01
Sziikiil6 kinalat, béviil6 forgalom

2025 végén 41 852 vendéglatdhely miikoddtt az orszagban, 4,0%-
kal kevesebb, mint egy évvel korabban; Budapesten 8 786 egység,
2,2%-kal kevesebb. A vendéglatds forgalma ekdzben redlértéken
n6tt: 2025-ben 0,7%-kal, 2026 elsd félévében 1,5%-kal. Kevesebb
hely osztozik a b6viil6 keresleten.

KSH; MVI HELYZETJELENTES, 2026

02
Csokkend kamat- és hozamkornyezet

Az MNB alapkamata 5,50% — idén ez a negyedik csokkentés —,
az inflacié 1,2%. A budapesti prime utcai kiskereskedelmi
hozamelvaras eqy év alatt 7,00%-ré6l 6,25%-ra sz(kiilt, ami
emelkedd eszkozértékek felé mutat.

MNB, 2026. AUGUSZTUS 26.; KSH, 2026. JULIUS; CUSHMAN & WAKEFIELD,
2026 H1

03
Rekordszintii budapesti turizmus

Budapest kereskedelmi szalldshelyein 11,63 millié
vendégéjszakat toltottek 2025-ben, 7,0%-kal tobbet az el6z6
évinél; ebbdl 84,6% kiilfoldi vendég. 2026 els6 félévében 5,56
millié vendégéjszaka, 7,4%-kal tobb az egy évvel korabbinal.

KSH; A 2026-0S ADAT ELOZETES

KAZINCZY UTCA — KULCSRAKESZ ETTEREM ES BAR

04
Az engedély az iizemeltet6hoz kotdodik

A m(ikodési engedélyt minden Uj iizemeltetének magéanak kell
megszereznie. Ami az ingatlannal jar: bejegyzett étterem
rendeltetés, kialakitott meleg konyha és 6nallé bérrészleg,
korszer(i 1égtechnika és ipari szint(i elektromos kapacités — az
engedélyeztetés miiszaki feltételei készen allnak.
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JOGI KERET

Amit a vevonek tudnia kell

TULAJDONI ALLAPOT

RENDELTETES

MOKODESI ENGEDELY

MOEMLEKI VEDELEM

BIRTOKBAADAS

ADASVETEL

Tehermentes, per-, teher- és igénymentes.

Bejegyzett étterem rendeltetés — nem kell funkcidvaltast kérni.

Személyhez kotott; az dj iizemeltetének maganak kell megszereznie. A miszaki
feltételek adottak.

Az épiilet védett; a belsd atalakitas egyeztetéshez kotott, a jelenlegi allapot
engedélyezett.

Megallapodas szerint, a teljes berendezéssel egyiitt.

Ugyvéd altal ellenjegyzett szerz6déssel, foglaldval.

KAZINCZY UTCA — KULCSRAKESZ ETTEREM ES BAR HOMEADVANCE.HU - +36 70 625 4803 111712



KOVETKEZO LEPES

Nézze meg éloben — a hely
magat adja el.

Helyszini bejarast hétkoznap és hétvégén is tudunk biztositani, el6zetes egyeztetéssel. A tételes berendezési

lista, a kiviteli tervek és a tulajdoni lap a személyes egyeztetést kovetGen megtekinthetd.
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HOMEADVANCE
IRANYAR — AZ INGATLAN ES A TELJES BERENDEZES Némethy Zsofia
+36 70 625 4803
280 OOO OOO Ft info@homeadvance.hu
~ 795 000 EUR homeadvance.hu

A jelen anyag téjékoztatd jelleg(i, nem minGsiil ajanlattételnek. A kozolt adatok a tulajdonosi adatszolgaltatdson és nyilvanos forrdsokon alapulnak; az iranyér és a mdszaki
tartalom véltoztatasanak jogat fenntartjuk. Utolsé frissités: 2026. augusztus 30.



