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⼀⻚概览

交钥匙 ― 从⻔把⼿到咖啡机

房产位于布达佩斯客流量最⼤的餐饮街区，卡津⻬街步⾏段，⾯积 117 平⽅⽶，产权登记⽤途为餐

厅，连同全套装修与设备⼀并出售，⽆任何权利负担。这不是⼀个待建项⽬，⽽是⼀处已完⼯的营

业场所：除营业许可外，接⼿者⽆需再做任何事。

117 m²
使⽤⾯积

3×164 A
电⼒容量

509
设备清单条⽬

1895
建筑落成年份

登记⽤途为餐厅，配备完整的热厨房与独⽴酒吧区，两者可分开运营。

机电系统全⾯翻新：三菱 Zubadan 热泵、VTS 空⽓处理机组、已安装空调设备。

售价含全套装修：家具、厨房设备、酒吧设备，以及⾳响与灯光系统。

产权⽆负担、⽆诉讼、⽆第三⽅主张；建筑为受保护的历史建筑。
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位置

位于卡津⻬街的步⾏段

房产所在的卡津⻬街路段⾃ 2025 年 6 ⽉ 20 ⽇起成为步

⾏街：禁⽌机动⻋通⾏，仅供⾏⼈与⾃⾏⻋通⾏。

对餐厅⽽⾔这意味着四点：更多的⾏⼈视线、更醒⽬的

⼊⼝、更⼤的露台潜⼒，以及更安静的⽤餐体验。

Szimpla Kert 酒吧距此 100‒150 ⽶，Gozsdu 庭院仅⼏

步之遥。该街区是布达佩斯餐饮业最密集的地段，全年

客流稳定可预期。

地址 布达佩斯第七区，卡津⻬街

楼层 地下⼀层，独⽴临街⼊⼝

步⾏街 ⾃ 2025 年 6 ⽉ 20 ⽇起

周边 Szimpla Kert、Gozsdu 庭

院、Király 街
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⽤餐区

两个独⽴区域，多种氛围

主⽤餐区以砖砌拱形天花板、⼿绘墙⾯与丝绒座椅为特征。后区可单独分隔使⽤¥⽤于私⼈聚会、私宴，或

以独⽴概念运营。

室内采⽤定制照明、⼤理⽯纹理的设计洗⼿间以及全屋定制⽊作，并将按照图中所⽰状态交付。
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酒吧

独⽴酒吧区，配备⾼端咖啡机

吧台可同时服务主区与后区，并可独⽴于厨房运营 � ⽩天作咖啡馆，晚上作鸡尾酒吧。

酒吧区连同全套设备、制冷设施、玻璃器⽫储藏与⼀台⾼端咖啡机⼀并出售。
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厨房与后勤区

按规范建造的热厨房

热厨房的每⼀处均按规范施⼯¥排烟、洗涤、冷藏与冷冻能⼒、备餐区与储藏间。

后勤区域 � 员⼯更⾐室、洗碗间、垃圾存放间与机房 � 与⽤餐区完全分隔。
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洗⼿间与⼊⼝

醒⽬的⼊⼝，设计感洗⼿间

⾃街⾯有独⽴且醒⽬的⼊⼝，经楼梯进⼊⽤餐区。洗⼿间采⽤⼤理⽯纹理饰⾯与定制照明。
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基本数据

数据表与平⾯图

使⽤⾯积 117 m²

登记⽤途 餐厅

位置 地下⼀层，步⾏街段

建成年份 1895

历史建筑保护 是

能效等级 C

电⼒容量 3×164 A

供暖与制冷 三菱 Zubadan 热泵

空调 已安装空调设备

通⻛ VTS 空⽓处理机组

给排⽔ 已翻新

权利负担 ⽆

平⾯图显⽰的是设计范围。产权证登记的正式⾯积为 117 平⽅⽶。
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价格包含

不只是空间 @ ⽽是⼀处可运营
的场所

指导价包含房产以及全套装修与设备。设备清单共 509 项，在确认买⽅意向后可完整提供。

室内

家具、软包座椅、餐桌、座椅、定制⽊作、装饰

厨房设备

热厨房⽣产线、冷藏与冷冻设备、备餐区、洗碗间、餐具

与器⽫

酒吧

全套配置吧台、制冷设备、玻璃器⽫、⾼端咖啡机

⾳响与灯光

内置⾳响系统、舞台与空间照明、控制设备

机电系统

热泵供暖制冷、空⽓处理机组、空调设备、排烟系统

⽂件资料

施⼯图纸、机电⽂件、509 项设备清单
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市场环境

为何此刻是进⼊这⼀街区的好时机

01

供给收缩，营业额上升

2025 年底匈⽛利共有 41,852 家餐饮场所，较上年减少

4.0%¦布达佩斯为 8,786 家，减少 2.2%。与此同时餐饮业

营业额实际增⻓¥2025 年增⻓ 0.7%，2026 年上半年增⻓

1.5%。更少的场所分享正在增⻓的需求。

匈⽛利中央统计局（KSH）；MVI ⾏业报告，2026

02

利率与收益率下⾏

匈⽛利央⾏基准利率为 5.50% � 今年第四次下调 �

通胀率为 1.2%。布达佩斯核⼼街铺的优质收益率在⼀年内

由 7.00% 收窄⾄ 6.25%，指向资产价值上⾏。

MNB，2026年8⽉26⽇；KSH，2026年7⽉；CUSHMAN &

WAKEFIELD，2026上半年

03

布达佩斯旅游创历史新⾼

2025 年布达佩斯商业住宿设施共录得 1,163 万间夜，较上

年增⻓ 7.0%，其中 84.6% 为境外客⼈。2026 年上半年为

556 万间夜，同⽐增⻓ 7.4%。

KSH；2026 年数据为初步数据

04

营业许可属于经营者

每⼀位新经营者须⾃⾏申领营业许可。随房产⼀并获得的

是¥登记为餐厅的⽤途、已建成的热厨房与独⽴酒吧区、

现代通⻛系统与⼯业级电⼒容量 � 取得许可所需的技术

条件均已具备。
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法律框架

买⽅需要了解的事项

产权状况 ⽆负担、⽆诉讼、⽆第三⽅主张。

⽤途 已登记为餐厅⽤途 � ⽆需申请变更⽤途。

营业许可 与经营者个⼈绑定¦新经营者须⾃⾏申领。技术条件已具备。

历史建筑保护 建筑受保护¦内部改造须经协商，现状已获批准。

交付 按协议交付，含全套装修设备。

交易⽅式 由律师副署的买卖合同，⽀付定⾦。

卡津⻬街 ― 交钥匙餐厅与酒吧 HOMEADVANCE.HU · +36 70 625 4803 11 / 12



下⼀步

请实地看房 @ 这个空间会
⾃⼰说话。

⼯作⽇与周末均可预约看房。设备明细清单、施⼯图纸与产权证可在⾯谈后查阅。

指导价 ― 房产及全套装修设备
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